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Bemaerkninger:

Adgangsvej

Udgangspunkt for vejbetjeningen af det nye sydlige boligomrade var ifglge Vandkunstens
ideoplaeg, at trafikken til/fra omradet skulle ske via Sandtuevej.

Sandtuevej er i dag en offentlig vej, der betjener et mindre boligomrade, og en gget
trafikbelastning vil kraeve en udvidelse af vejen.

For ikke at pavirke vejen med yderligere trafik og skabe trafikale udfordringer ved til-
/frakgrsel til Sandtuevej for de eksisterende boliger bliver adgangsvejen gennem
fredsskoven i stedet valgt.

Kommunen vurderer, at det vil veere uhensigtsmaessigt at flytte adgangsvejen lidt
laengere mod syd, da dette vil skaere fredsskovsarealet over. En beliggenhed for tzet pa
Ny Nibevej vil komme i konflikt med til-/frakgrslen til denne.

Naturstyrelsen har i april 2016 meddelt tilladelse til ophaevelse af fredskovspligten med
henblik pa etablering af vejanlaeg. Vejanlaegget vil blive udformet med et afskaermende
beplantningsbaelte mod bebyggelsen pa Sandtuevej. Herved er der mulighed for at
vejbetjene det nye boligomrade uden at pavirke eksisterende bebyggelser ved
Sandtuevej, som fortsat vil opleve en grgn afskarmning af deres boligomrade
(Sandtuevej) mod syd, og en boligvej der ikke belastes yderligere.

Der er lavet stgjberegning, der viser, at vejens valgte placering ikke skaber
stgjproblemer for eksisterende bebyggelse.

Ny Nibevej er i dag en motortrafik. En ny adgangsvej hertil vil kraeve et tilslutningsanlaeg
med ramper i stil med tilslutningsanlaagget ved Letvadvej og Ny Nibevej. I praksis et
meget omkostningstung anlaeg.

Skelagervejs forleengelse er en del af Aalborg Kommunes vejudbygningsplan og et
projekt som haenger sammen med den planlagte 3. Limfjordsforbindelse. Der er med
naervaerende planproces ikke fundet anledning til at fremskynde anlzeg af Skelagervejs
forleengelse, hvorfor det ikke vurderes som en alternativ adgangsvej.

Der har veaeret overvejet flere mulige adgangsveje til den sydlige bebyggelse - bl.a. via
Sandtuevej. Krydset ligger i dag skaevt, og Sandtuevej vurderes at vaere for smal til at
kunne handtere trafikken fra det sydlige boligomrade i Sofiendal Enge syd. De
eksisterende forhold nord for Sandtuevej ggr, at en mulig udvidelse af Sandtuevej mod
nord ikke er skgnnet mulig. Ligeledes vil det vaere uhensigtsmaessig at flytte
adgangsvejen mod syd, da dette vil skaere fredsskovsarealet over.

Det sydlige boligomrade skal derfor trafikbetjenes via en ny adgangsvej, der anlaegges i
den nordlige del af fredskoven umiddelbart syd for bebyggelsen pa Sandtuevej - hvor en
forudsaetning er etablering af et nyt signalreguleret kryds med svingbaner ved Letvadvej.

Det forventes, at ca. 10 % af de samlede daglige 3.000 ture fra hvert af boligomraderne
sker i spidstimen om morgenen og yderligere ca. 10 % af turene af de samlede daglige
ture sker i spidstimen om eftermiddagen. De gvrige ture er fordelt ud over resten af
dagnet.



En udbygning af Sofiendal Enge forventes at ske over en arraekke. Kommunen vil
parallelt hermed have fokus p& krydset Sandtuevej/Letvadvej/Sofiendalsvej og i
forngdent omfang tage initiativ til at forbedre krydset.

Kommunen gennemfgrer i perioder trafiktaellinger og hastighedsmalinger pa Letvadvej,
som viser udviklingen henover drene. P3 Letvadvej nord for tilkgrselsrampen til Ny
Nibevej blev der i 2009 malt 7.147 kgretgjer i dognet. P& Letvadvej syd for
tilkgrselsrampen blev der i 2014 talt 5.763 kgretgjer i dognet og pa samme sted i 2017
talt 5.349 kgretgjer i deégnet. Gennemsnitshastigheden blev i 2009 malt til 56,8 km/t, i
2014 til 57,5 km/t og i 2017 til 54,3 km/t.

Trafikken fra henholdsvis det nordlige og sydlige omrade forgrenes ud pa de
omkringliggende veje. Saledes forventes ca. 1/3 af trafikken fra det nordlige omrade, at
benytte Bygaden syd og en andel af denne 1/3 at fortsaette ad Letvadvej, mens trafikken
fra det sydlige omrade fordeles med ca. halvdelen mod syd og halvdelen mod nord.

Bygningshgjder

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelsesstruktur, hvor de hgjeste bygninger (2-4
etager i max 14 meters hgjde) placeres centralt om to grgnninger. Herfra nedtrappes
omradets bygningsskalaer gradvist i bade hgjde og teethed til ‘max 3 etager i max 12
meters hgjde’ for raekke-/kilehuse og '2-3 etager i max 9 meters hgjde’ for enghusene
mod det 8bne englandskab.

Den eksisterende bebyggelse langs Letvadvej ligger i omrader, der tillader en
bygningshgjde pa max 8,5 meter.

Med baggrund i lokalplanens bestemmelser om udlaeg til bl.a. faelles grgnne
opholdsarealer og den primeere sti mod gst skabes afstand mellem den eksisterende
bebyggelse og lokalplanens delomrade C og D, som giver mulighed for at opfgre
nybyggeri i op til 3 etager med en max bygningshgjde pd 12 meter. Dvs. max 3,5 meter
hojere end tilladt for eksisterende boligomrader.

Grundet omradets hgje grundvandsstand stiller lokalplanen krav om at haeve terraenet
under bebyggelsen pa indtil +1,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

Bebyggelsen er i lokalplanen netop disponeret ud fra et princip om blive nedtrappet i
bade hgjde og teethed i forhold til den eksisterende bebyggelse og de grgnne omrader.
Kommunen vurderer derfor, at der er skabt en harmonisk overgang mellem eksisterende
0og nye bebyggelser, ligesom hensynet til landskabet er indarbejdet i planen.

Omrdadets karakteristika

Landskabet fremtraeder generelt fladt og abent med rester af levende hegn i de
oprindelige markskel og henligger som landbrugsjord til afgraesning. Eksisterende
beplantning inden for lokalplanomradet vurderes ikke at have status som
bevaringsveaerdig.

Bebyggelsen er i lokalplanen netop disponeret ud fra et princip om at blive nedtrappet i
bade hgjde og taethed i forhold til den eksisterende bebyggelse og de granne omrader.
Kommunen vurderer derfor, at der er skabt en harmonisk overgang mellem eksisterende
og nye bebyggelser, ligesom hensynet til landskabet er indarbejdet i planen.

Udvikling af eksisterende gardmiljg omkring Sandtuevej 10, Bygaden 96 og 98 vurderes
at veere en selvstaendig planlaegning.



